INFORMACJA

STAN NA DZIEN 1.07.2024 Rr.



INFORMACJA O INWESTY(CJI

CZESC OGOLNA

I. DANE DEWELOPERA

DEWELOPER
Apartus Properties Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 000081157.

ADRES ul. J. Stowackiego 5/13 lok. 142, 01-592 Warszawa (siedziba)
ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin (biuro sprzedazy)

NUMERNIP I

REGON

NIP: 5252806308 REGON: 384766397
Numer telefonu 603 913 007

Adres poczty
elektronicznej

sprzedaz@apartus.info

Adres www

www.apartamentypolnocna.pl

Il. INFORMCJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI.

INFORMACJE DOT. GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego

BUDYNEK A (lokale mieszkalne o nr od 1 do nr 48 oraz 3 lokale ustugowe)
Adres: ul. Pétnocna 24, 20 - 064 Lublin

BUDYNEK B (lokale mieszkalne o nr od 1 do nr 43 oraz 1 lokal ustugowy)
Adres: ul. Pétnocna 243, 20 - 064 Lublin

Inwestycja potozona jest na dziatkach nr ewid. 11, 9/49, 9/51 i 9/53, arkusz 16,
obreb ewidencyjny nr 0018 - Lemszczyzna.



mailto:sprzedaz@apartus.info
http://www.apartamentypolnocna.pl/

Nr ksiegi

wieczystej KW nr LU11/00096321/3
Istniejgce Brak.
obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci
lub wnioski o wpis
w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Informacje
dotyczace
obiektéw
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie nastepujgce obiekty, ktére potencjalnie
moga wptyna¢ na warunki zycia Klienta:
Komenda Miejska Policji w Lublinie,
Instytut Medycyny Wsi im. W. Chodzki,
Uniwersytet Medyczny w Lublinie,
Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny nr 4 w Lublinie,
Uniwersytecki Szpital Dzieciecy wraz z przyszpitalnym lgdowiskiem
dla helikopteréw ratowniczych,
Samodzielny Publiczny Szpital Wojewddzki im. Jana Bozego,
Centrum Onkologii Ziemi Lubelskiej i $w. Jana Dukli,
Dworzec Autobusowy PKS,
Hotel Hampton by Hilton,
Locomotiva Hotel i Restauracja.
Stacja Paliw BP.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

uchwata nr 824/XXXI1/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017
roku, zmieniona uchwatg nr 89/111/2019 z dnia 31 stycznia 2019 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w rejonie ulicc T.
Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pétnocnej oraz al.
Kompozytoréw Polskich (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego
2019.1388 z dnia 27 lutego 2019 roku).

Link do petnej tresci planu:
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2019/1388/

Link do strony planu w geoportalu: https://geoportal.lublin.eu/2d/#

uchwata nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w
sprawie  uchwalenia studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,
Link do petnej tresci studium: https://bip.Jublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-
2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-
nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html

uchwata nr 735/XXIX/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 27 kwietnia 2017
r. w sprawie Programu Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023,
ktoéra nastepnie zostata zmieniona uchwatg nr 868/XXXI11/2017 Rady
Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2019/1388/
https://geoportal.lublin.eu/2d/%23
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html

Link do petnej tresci planu rewitalizacji: https://bip.lublin.eu/strategia-
i-planowanie/rewitalizacja/programu-rewitalizacji-dla-lublina-na-lata-

2017-2023/

uchwata nr 1737/LVII/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 29 lutego 2024
r. w sprawie Gminnego Programu Rewitalizacji dla miasta Lublina na

lata 2024-2033.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Dziatka 9/51 - tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(2U/MW)

Dziatka 9/49 - tereny placow (3 KP)

Dziatka 11 - tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2U/
MW)

Dziatka 9/53 - tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(2U/MW) oraz obszar zieleni towarzyszacej (ZT).

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

2 U/MW - nie wiecej niz 3,5

3 KP - nie ustala sie

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

2 U/MW wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 15
m, ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz
4

3 KP - nie ustala sie.

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

2 U/MW nie mniej niz 25%

3 KP - nie mniej niz 10%



https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/rewitalizacja/programu-rewitalizacji-dla-lublina-na-lata-2017-2023/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/rewitalizacja/programu-rewitalizacji-dla-lublina-na-lata-2017-2023/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/rewitalizacja/programu-rewitalizacji-dla-lublina-na-lata-2017-2023/

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
nalezy urzadzi¢: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
do 50m2; nie mniej niz 1,2 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni 50 -70 m2; nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni powyzej 70 m2,

w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych  potrzeb
zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji,
jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej.

Warunki ochrony
sSrodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych
do kanalizacji deszczowej,

nakazuje sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych
paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systeméw
ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédtach
energii badz wykorzystania miejskiej sieci
cieptowniczej,

ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.




Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarze
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie ustala sie.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz
débr kultury

Teren inwestycyjny objety jest ochrong przestrzeni o
potencjale kulturowym pod nazwg "Potudniowy Obszar
Dzielnicy ~Czechéw". Szczegétowe zasady ochrony
okreslone sg w miejscowym planie zagospodarowania

wspoétczesnej przestrzennego.
Wymagania Nie ustala sie.
dotyczace

ochrony innych
terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na

podstawie

przepiséw

odrebnych

Warunki i Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie odbywata sie
szczegb6towe od ul. Pétnocne;.

zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Warunki i
szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za
posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego
systemu wodociggowego

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych

ustala sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,




ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem  terenu i  ukfadem

komunikacyjnym.

Ustalenia
obowigzujacego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek
sasiednich

Przeznaczenie

1) 2U/MW - tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

2) 3U/MW - tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3) ZT - obszar zieleni towarzyszacej

4) 3 KX - tereny wydzielonych ciggdéw pieszych

5) 3 KP - tereny placéw

6) 1 KDGP - tereny drég publicznych ulica gtéwna
ruchu przyspieszonego

7) 2 KDL - tereny drég publicznych

Dopuszczalny
procent zabudowy
dziatki

ad 1-55%
ad. 2-50%

ad.3,4,5,6,7- dziatki wytgczone z zabudowy
terenu

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

ad 1 maksymalnie VI / IV kondygnacje,
ad. 2 maksymalnie VII/VI/IV/II kondygnacje,

ad. 3, 4,5, 6, 7 - dziatki wytgczone z zabudowy
terenu




Informacje
dotyczace
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

w miejscowych
planach
zagospodarowani
a przestrzennego

Dla znacznej czesci terenéw najblizej sasiadujgcych z
terenem inwestycyjnym obowigzujg ustalenia uchwaty
nr 89/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesc Il
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa,
Pétnocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich. Z ustalen tego
planu wynika, iz w najblizszym sasiedztwie inwestycji
przewidziana jest budowa/rozbudowa wezta
komunikacyjnego (drog, sciezek rowerowo - pieszych).
W szczegdélnosci, z planu wynika, iz:

bezposrednio wzdtuz wschodniej granicy
inwestycji znajduje sie teren wydzielonych
ciggéw pieszych, na ktérych dopuszczony jest
ruch rowerowy, a wykluczony samochodowy.
Plan w tym miejscu przewiduje budowe tzw.
bezkolizyjnego powigzania pieszo - rowerowego
z centrum miasta w formie kfadki nad Alejg
Solidarnosci. Z uchwaty Rady Miasta Lublin z
dnia 17 grudnia 2020 r. 762/XXIV/2020 w
sprawie wieloletniej prognozy finansowej
Miasta Lublin zawierajgcej wykaz przedsiewziec
wieloletnich realizowanych w latach 2021-2034
nie wynika, aby do tej pory zabezpieczono
srodki na realizacje ww. inwestycji,

od strony poétnocnej inwestycji znajduje sie
teren drogi publicznej (ulica lokalna), na ktérym
przewidziana jest dalsza rozbudowa ul.
Antoniego Paczka, w kierunku ul. Stanistawa
Moskalewskiego oraz budowa samej ul.
Stanistawa Moskalewskiego przebiegajacej za
budynkiem Komendy Miejskiej w Lublinie, tu
takze znajduje sie teren przeznaczony pod
zabudowe ustugowg i  mieszkaniowg
wielorodzinng z maksymalnga iloscig kondygnacji
- nie wiecej niz §,

w sgsiedztwie inwestycji plan przewiduje
rowniez powstanie drogi publicznej (ulica
zbiorcza)  rozpoczynajacej sie od  ul

Jaczewskiego pomiedzy Instytutem Medycyny
Wsi im. W. Chodzki a Colegium Maius
Uniwersytetu =~ Medycznego w  kierunku
potnocnym wzdtuz budynkow Uniwersytetu
Medycznego, SPSK 4 oraz Uniwersyteckiego
Szpitala  Dzieciecego do zbiegu z ul.
Szeligowskiego, a takze budowe wydzielonych




Inne

ciggobw pieszych réwnolegle do ul. S.
Moskalewskiego, od nowo powstatej drogi 1
KDZ do ul. Szeligowskiego,

Od strony potudniowej inwestycji znajduje sie
droga publiczna przyspieszonego ruchu tj. Aleja
Solidarnosci. Na terenie za Al. Solidarnosci
obowigzuje uchwata nr 223/VI/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszardw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon
Czechéwka Srédmiescie - CZESC Il Z planu tego
wynika, iz w okolicach zbiegu ul. Dolnej Panny
Marii z Al. Solidarnosci i wzdtuz Alei réwniez w
planach  jest rozbudowa infrastruktury
komunikacyjnej, m.in.: budowa terendw
komunikacji rowerowej i ciggéw pieszych (1 KR,
2 KR), cigg pieszo - rowerowy (2 WS), tereny
ciggow pieszych (2 KX), tereny zieleni
urzadzonej (3 ZP), a takze drogi publicznej (1
KDZ). W planie tym przewidziana jest takze
budowa dalszego etapu ciggu pieszych, na
ktérych dopuszczony jest wytgczenie ruch
rowerowy wraz z ktadka przebiegajgca przez Al.
Solidarnosci (2KX).

W bezposrednim sasiedztwie Inwestycji na dziatkach nr
9/16, 9/54, 9/56 prowadzona jest budowa Il etapu
inwestycji Apartamenty P&tnocna, ktorej zakonczenie
przewidziane jest na koniec 31 marca 2027 r.

Na podstawie dostepnych informacji publicznych nie
przewiduje sie inwestycji komunalnych takich jak
oczyszczalnie sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska.

Ponadto, Spétka nie posiada informacji o planowanych
inwestycjach takich jak budowa linii szynowych czy
korytarzy powietrznych.

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na

Tak
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budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest

ostateczne Tak nie

Czy pozwolenie na

budowe jest

zaskarzone NIE NIE

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 102/21 z dnia 1 lutego 2021 r. wydana przez
nazwa organu, ktéry je wydat Prezydenta Miasta Lublin  pod znakiem AB-BW-

[11.6740.1.96.2020

Data uprawomocnienia sie
pozwolenia na uzytkowanie 6.11.2023r.
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z| Nie dotyczy.
dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku sprzeciwu przez ten organ

V. OPIS PRZEDSIEWZIECIA

Inwestycja Apartamenty Péinocna to dwa budynki wielorodzinne z windami obstugujgcymi
wszystkie kondygnacje - Budynek A - 5 pietrowy i Budynek B - 3 pietrowy. Na poszczegdlnych
pietrach znajduje sie tacznie 91 mieszkan (48 Lokali mieszkalnych w Budynku A oraz 43 Lokali
mieszkalnych w Budynku B o powierzchni od 42,30 m2 do 128,70 m2 wraz z Lokalami Ustugowo-
Handlowymi. Ponadto, sg tam 3 Lokale Handlowo-Ustugowe w Budynku A oraz 1 Lokal Handlowo-
Ustugowy w Budynku B o powierzchni od 83,20 m2 do 129,92 m2.

Dwa opisywane Budynki stanowig jedng wspolnote mieszkaniowa.
Dla mieszkancéw zostaty przewidziane:

109 miejsc parkingowych w garazach podziemnych na poziomie -1, w tym stanowiska
pojedyncze oraz stanowiska podwdjne z uzyciem platform parkingowych,

3 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych,

zewnetrzne miejsca dla rowerow.

Wszystkie miejsca parkingowe dla aut sg przewidziane do wytgcznego korzystania przez witascicieli
poszczegblnych Lokali mieszkalnych badz Handlowo-Ustugowych.

Zroznicowane wielkosciowo pomieszczenia lokatorskie znajdujg sie na poziomie -1 Budynku A oraz
na poszczegolnych pietrach obu budynkow.
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Lokale posiadajg przestronne tarasy, balkony oraz ogrédki przydomowe, do niektérych mieszkan
usytuowanych na parterze.

Lokale Ustugowo-Handlowe w budynku A majg wysokos¢ ok 3,95 m.
Lokal Ustugowo - handlowy w budynku B ma wysokos¢ ok 3,20 m.
Lokale Mieszkalne na parterze Budynku A maja wysokos¢ od 3,20 do 3,85m.

Lokale Mieszkalne na I, I, lll, IV, V pietrze Budynku A oraz w catym Budynku B majg wysokos¢ okoto
2,80 m.

W potudniowej czesci terenu inwestycyjnego urzgdzony zostat plac zabaw utrzymany w konwengji
tzw. ,naturalnego placu zabaw".

Deweloper informuje, iz w Lokalach Ustugowo-Handlowych potencjalnie moze by¢ prowadzona
wszelka dziatalno$¢ gospodarcza tj. w szczegdlnosci dziatalno$¢ gastronomiczna, sprzedaz
artykutéw spozywczych i alkoholi, przedszkole, ztobek itp. Zawigzana wspdélnota mieszkaniowa, w
celu umozliwienia wykorzystania lokalu handlowo-ustugowego zgodnie z potrzebami nabywcy
moze podja¢ uchwate umozliwiajgcg prowadzenie danej dziatalnosci.

Opis liczba budynkéw 2 budynki
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie Odlegtos¢ miedzy Budynkami - ok 18 m
budynkoéw na )
nieruchomosci Sciany szczytowe Budynkdw A i B stykajg sie Scianami
(nalezy poda¢é dylatacyjnymi w nastepujgcych miejscach:
minimalny odstep
miedzy na poziomie kondygnacji -1 (przestrzen
budynkami) garazowa),
na poziomie parteru budynku A i | pietra

budynku B  (Sciang zewnetrzng lokali
mieszkalnych budynku A ze $ciang zewnetrzng
lokalu mieszkalnego budynku B, przestrzenia
zjazdu do garazu budynku B i lokalu Handlowo-
Ustugowego budynku B).

Sposéb pomiaru
powierzchni Rzeczywista powierzchnia Lokalu mierzona wg Normy PN-ISO 9836:1997.
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

V. POZOSTALE INFORMACJE
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Dostepnos¢
dokumentacji
inwestycji

OSOBA ZAINTERESOWANA ZAKUPEM LOKALU MA MOZLIWOSC ZAPOZNANIA
SIE_Z WYMIENIONYMI PONIZE] DOKUMENTAMI W GODZINACH PRACY
DEWELOPERA W DNI POWSZECHNE OD 8 - 17 W BIURZE SPRZEDAZY
ZNAJDUJACYM SIE W LUBLINIE PRZY UL. CHODZKI 27.

S3a to nastepujace dokumenty:

aktualny odpis ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego developera;

kopia pozwolenia na budowe;

sprawozdanie finansowe dewelopera za ostatnie dwa lata;

projekt architektoniczno-budowlany,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,

zaswiadczenie o samodzielnosci lokali.

CZESC INDYWIDUALNA DOTYCZACA LOKALU MIESZKALNEGO NR

W BUDYNKU NR

Cena lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Cena sprzedazy obejmuje:

» cena lokalu wraz z udziatem w dziatkach wynosi zt brutto,

» cena pomieszczenia lokatorskiego wynosi zt brutto

* cena prawa wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego wynosi
7t brutto

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Cena m2
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Termin, do
ktérego nastapi
przeniesienie
prawa wiasnosci

Przeniesienie prawa wtasnosci nastapi w terminie uzgodnionym przez Strony
w umowie.
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Okreslenie
potozenia oraz
istotnych cech
domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktérym znajdowaé
sie bedzie lokal
mieszkalny

Liczba kondygnacji

Budynek A - 6 kondygnacji nadziemnych, 1
podziemna,

Budynek B - 4 kondygnhacje nadziemne, 1
podziemna.

Liczba lokali w
budynku

tgcznie 91 Lokali mieszkalnych
(A - 48 mieszkan, B - 43 mieszkania)

Liczba miejsc

garazowych i 109 miejsc pod Budynkami (w dwoch garazach

postojowych podziemnych) oraz 3 miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych na terenie
zewnetrznym.

Technologia Konstrukcja:

wykonania

uktad konstrukcyjny: mieszany,

technologia wykonania: garaz podziemny w
technologii monolitycznej zelbetowej, kondygnacje
nadziemne w technologii mieszanej - sciany nosne
murowane z elementéw silikatowych; trzpienie,
stupy oraz czes¢ scian i szyby windowe zelbetowe;
stropy zelbetowe monolityczne, $ciany nienosne
murowane z elementéw silikatowych oraz ptyt
gipsowych (multigipisu).

$ciany zewnetrzne murowane z elementéw
silikatowych uzupetniane elementami
zelbetowymi,

fundamenty zelbetowe monolityczne

Dach:

stropodach nad ostatnig kondygnacja:
niewentylowany ptaski, kryty papa
termozgrzewalng izolowany termicznie

styropianem,  odwodnienie
wpustami podgrzewanymi,
stropodach nad garazem: niewentylowany ptaski,
kryty papa termozgrzewalng izolowany termicznie
styropianem,  odwodnienie  wewnetrzne @z
wpustami, na pokryciu trawniki, drogi i chodniki
oraz tarasy z materiatébw betonowych z warstwami
drenazowymi,

wewnetrzne z

Sciany dziatowe: murowane z piyt gipsowych
nietynkowane wykonczone gtadzig, uzupetniane
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fragmentami z betonu komérkowego i cegly
silikatowej tynkowanymi tynkiem gipsowym

Standard prac
wykonczeniowych

Elewacja:
termoizolacja budynku w technologii lekkiej
mokrej z zastosowaniem styropianu, a w strefach
pozarowych wetny mineralnej z wyprawg tynkiem
drobnoziarnistym na bazie silikatow lub silikondw,

na elewacji frontowej pionowy element
wykonczony  tynkiem  imitujgcym  okfadzine
drewnopodobng,
elewacja ostatniej kondygnacji z elementami
drewnopodobnymi  tynk imitujgcy oktadzine
drewnopodobna.

Drogi, chodniki:

nawierzchnie drog i parkingdw z kostki brukowej
betonowej,

nawierzchnie placow manewrowych, chodnikéw i
skweru rekreacyjnego z  kostki  brukowej
betonowej oraz ptyt betonowych,

na terenie skweru rekreacyjnego oraz placu zabaw
- tawki w nowoczesnym designie.

Zielen:
zielen podstawowa w zakresie zasiania trawnikow,

lokalnie nasadzenia roslinnosci ozdobnej, w
szczegblnosci traw ozdobnych typu miscantus
sinensis, miscantus sinensis ‘Cute One’ oraz
penisetum allopecuroides ‘Hameln’, krzewy okrywowe
typu cotoneaster dammeri, projektowane krzewy
strzyzone typu cotoneaster ludicus, bluszcz
zimozielony typu hedera helix i drzew,

wzdtuz zejscia na plac zabaw od strony zachodniej
szpaler drzew,

miejscowo na froncie instalacja automatycznego
nawadniania.

Oswietlenie:
wzdtuz drogi dojazdowej do garazy: lampy
parkowe o nowoczesnej formie,
lokalnie punktowe podswietlenie roslinnosci
ozdobne;j.




15

Plac zabaw:
zrealizowany w duchu innowacyjnej koncepgcji
.naturalnego placu zabaw”. Na terenie placu
zabaw umieszczone zostaty Sciezki drewnianych
palisad oraz roznej wielkosci syntetyczne kule.

STANDARD WYKONCZENIA GARAZU | CzESCI
WSPOLNE]J:

Posadzki:
na klatkach schodowych i w czesci wspdlnych
wielkoformatowe ptytki  gresowe ,a w
pomieszczeniach technicznych oraz komorkach
lokatorskich ptytki gresowe 30x30cm.

posadzka  garazu: betonowa utwardzana
powierzchniowo, uszlachetniona utwardzaczem
mineralnym.

Tynki:

Sciany holi wejsciowych, klatek schodowych i
korytarzy tynkowane tynkiem gipsowym oraz
malowane farbami lateksowymi, lokalnie na
$cianach,  wykonana imitacja z  betonu
architektonicznego

Sciany przy klatkowe garazu tynkowane tynkiem
cementowo - wapiennym, czesciowo izolowane
wetng mineralng z wyprawg metodg lekkg - mokrg
malowane farbami,

$ciany murowane pomieszczeh technicznych
tynkowane tynkiem cementowo - wapiennym
malowane farbg akrylowg,

stupy monolityczne i pozostate Sciany w garazu
nietynkowane malowane farbami,

$ciany pomieszczen lokatorskich murowane z
elementéw silikatowych oraz bloczkéw gipsowych
wytynkowane, $ciany murowane z betonu
komoérkowego i zelbetowe tynkowane tynkiem
gipsowym.

strop garazu pod brytg czesci nadziemnej budynku
izolowany wetng lamellowg o odpowiedniej klasie
pozarowej i izolacyjnosci akustycznej malowang
natryskowo.

Drzwi:
drzwi wejsciowe do klatek aluminiowe, szklone
wyposazone w samozamykacz oraz elektrozaczep
podtgczony do systemu domofonowego,
drzwi wewnatrz-klatkowe stalowe lub drewniane o
odpowiedniej klasie pozarowej,
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drzwi do pomieszczeh lokatorskich na poziomie
garazy - stalowe i ocynkowane, do pomieszczen
lokatorskich na kondygnacjach nadziemnych -
metalowe malowane proszkowo.

Bramy garazowe:
bramy wjazdowe do garazy segmentowe,
automatyczne sterowane radiowo.

Platformy parkingowe:
elektryczne, sterowane radiowo, opuszczane w
zagtebienie posadzki garazu.

Balustrady wewnetrzne
balustrady klatek schodowych z blachy stalowe;j
perforowanej malowane proszkowo, pochwyt
drewniany lakierowany i zabezpieczony przeciw-
ogniowo.

Instalacje:
centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa:
miejskie dostarczane przez LPEC S.A., wezet
cieplny  zlokalizowany na  kondygnacji -1
budynkéw, pomiar zuzycia ciepta indywidualny dla
kazdego lokalu,
instalacja wodociggowa - z sieci miejskiej, pomiar
zbiorczy pobranej wody wodomierzem gtéwnym
oraz indywidualny dla kazdego lokalu,
wentylacja: w garazu, pomieszczeniach
technicznych i pomieszczeniach lokatorskich
mechaniczna,
w garazu instalacja detekcji gazu LPG i tlenku
wegla ze spalin zintegrowana z systemem
wentylacji i otwieraniem bramy garazowej
umozliwiajgca bezpieczne parkowanie
samochodéw z instalacjg gazowa,
instalacja elektryczna - na kondygnacji -1
natynkowa, na pozostatych  kondygnacjach
podtynkowa, w czesciach wspélnych z osprzetem
(gniazda, wiaczniki, oprawy oswietleniowe),
opomiarowanie lokali mieszkalnych indywidualne,
instalacja p.poz na klatkach schodowych -
kompletha z urzadzeniami i sterowaniem
wymaganymi przepisami prawa,
instalacje wewnetrzne teletechniczne - domofon (a
na ostatnich kondygnacjach obu budynkéw
wideofon), instalacja telewizji DVBT, instalacja
telewizji  satelitarnej, okablowanie instalacji
internetowe;j doprowadzone do lokali
mieszkalnych i ustugowych, rurarz dla instalacji
lokalowych wewnetrznych doprowadzony do
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gniazda w pokoju dziennym przygotowany do
wciggniecia przewoddéw

monitoring wizyjny terenu zewnetrznego i stref
wejscia i wjazdu do budynkéw

windy - udzwig 1000 kg, kabina 110 x 210 x 215
cm, obstugujgce wszystkie kondygnacje.

Dostepne media w
budynku

Energia elektryczna, instalacje telekomunikacyjne
(telewizja naziemna DVBT, telewizja cyfrowa antenowa,
telewizja kablowa, internet, swiattowdd), woda z sieci
miejskiej, centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa
z sieci miejskiej, odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej miejskiej.

Dostep do drogi
publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 Rzut kondygnacji z
zaznaczonym Lokalem.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH:

Scianki  wewnetrzne  pomieszczen  suchych
murowane z plyt gipsowych wykonczonych na
gtadko, uzupetnienia $cian wewnetrznych z cegty
silikatowej tynkowane tynkiem gipsowym,

$cianki wewnetrzne w tazienkach/wc murowane z
cegly silikatowej oraz ptyt gipsowych
wodoodpornych przeznaczonych do pomieszczen
mokrych.

Sciany konstrukcyjne, zewnetrzne i oddzielajace
mieszkania - murowane z bloczkéw z betonu
komorkowego oraz cegly silikatowej tynkowanej
tykiem gipsowym gruntowanym,

sufity w catym lokalu tynkowane tynkiem
gipsowym, gruntowanym,

otwory drzwi wewnetrznych bez oscieznic, glify
nietynkowane,

parapety wewnetrzne z konglomeratu grubosci 3
cm.

podtoza pod posadzki - jastrychy betonowe
wykonywane miksokretem uktadane na warstwie
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styropianu,

stolarka okienna PCV o wspotczynniku Uc < 1,1
W/m2K w kolorze biatym wewngatrz oraz grafitowym
lub innym dostosowanym do koloru elewacji.

drzwi wejsciowe do mieszkan antywilamaniowe w
klasie RC3 wyposazone w wizjer, prég do
samodzielnego montazu, zestaw wktadek w klasie
C, okleinowane na kolor dostosowany do aranzacji
klatek schodowych,

balkony  wykonczone ptytkg gresows, tarasy
wykonane z ptytki tarasowej 60x60cm gr.2cm.

balustrady balkonéw na ostatniej kondygnacji
stalowe malowane proszkowo wypetnione szktem,

balustrady balkonéw na pozostatych kondygnacjach
stalowe malowane proszkowo, ocynkowane
wypetnione blachg perforowang i petna,

ogrodki parteru wydzielone panelami
ogrodzeniowymi z bluszczu w formie donic
czesciowo obsadzonymi roslinnoscig, oraz trawg
tarasy wykonczone ptytkami betonowymi.

Instalacje w mieszkaniach - STANDARD:

centralne ogrzewanie, ciepta woda uzytkowa -
instalacja zasilana z sieci miejskiej, opomiarowanie
lokali indywidualne cieptomierzami przeptywowymi
oraz wodomierzami cieptej wody zlokalizowanymi
na klatkach schodowych, grzejniki ptytowe w
pokojach i drabinkowe w tazienkach, wyposazone w
gtowice termostatyczne,

instalacja wody zimnej - instalacja wodociggowa z
rozprowadzeniem do przyboréw, opomiarowanie
indywidualnymi wodomierzami zlokalizowanymi na
klatkach schodowych, podejscia do przyborow
zakonhczone korkami, bez biatego montazu,

instalacja kanalizacji sanitarnej - PCV prowadzona
zamurowanymi pionami, podejscia do urzadzeh w
posadzkach i Scianach lub natynkowo w przypadku
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braku mozliwosci  wkucia ze  wzgledéw
konstrukcyjnych, bez biatego montazu,

wentylacja - mechaniczna wycigg przez kratke
higrosterowang do zbiorczego pionu
wentylacyjnego zakonczonego  wentylatorem
elektrycznym zlokalizowanym na dachu budynku,
nawiew powietrza przez nawiewniki $cienne glifowe
zakohczone w mieszkaniu systemowa kratka.

instalacja elektryczna - podtynkowa z
zabezpieczeniem antyporazeniowym, tablica
bezpiecznikowa kompletnie wyposazona

zlokalizowana w mieszkaniach na Scianie w
przedpokoju, instalacja z osprzetem gniazd
wtykowych i witgcznikéw, oswietlenie bez opraw
(przewody zakonczone kostkg potgczeniows),

instalacja gazowa - brak; w kuchniach zasilenie
kuchenek indukcyjnych elektryczne tréjfazowe
400V,

instalacja RTV, Swiattowodowa i internetowa - do
tablicy w mieszkaniu doprowadzone instalacje
telewizji naziemnej DVBT, telewizji satelitarnej i
internetowa wraz ze Swiattowodem. Do odbioru
sygnatu transmitowanego przez przewody telewizji
satelitarnej, kablowej i internetu konieczne bedzie
podpisanie przez nabywce lokalu umowy z
zewnetrznym operatorem telekomunikacyjnym,

domofon, dzwonek - instalacja kompletna z
urzadzeniami.

APARTAMENTY NA PARTERACH dodatkowo:

okablowanie umozliwiajgce montaz instalacji
alarmowej,

wyprowadzenie wody na ogrodki/tarasy,

hermetyczne gniazdo elektryczne na zewnatrz,

ogrodki parteru wydzielone panelami
ogrodzeniowymi, gotowymi panelami z zywego
zimozielonego bluszczu hedera helix o wymiarach
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120x180cm oraz donicami, trawg z tarasami
wykonczonymi ptytami betonowymi.

APARTAMENTY NA KONDYGNAC|I PREMIUM
dodatkowo/zamiennie:

drzwi balkonowe z salonu w systemie przesuwnym,

instalacja klimatyzacji w zakresie oprzewodowania
od miejsca lokalizacji jednostki zewnetrznej na
dachu do punktu w mieszkaniu zlokalizowanego
przy pionie instalacyjnym. Dalsze rozprowadzenie
klimatyzacji wraz zakupem urzadzenia po stronie
Nabywcy,

grzejniki panelowe ptaskie.

wideofon z panelem bez stuchawkowym,

drzwi do lokalu o podwyzszonym standardzie z
designerska klamkg w kolorze grafitowym,

osprzet w lokalu Berker.

wigczniki Swiatta montowane na wysokosci 90 cm,

wyprowadzenie hermetycznego gniazda
elektrycznego na taras,

wyprowadzenie wody na taras,

korytarz na ww. kondygnacji wykonczony w
podwyzszonym standardzie. Sciany zdobi¢ bedzie
galeria grafik osSwietlonych za pomocag linii
ledowych ukrytych w drewnianych listwach.

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI USLUGOWYCH:
Scianki  wewnetrzne  pomieszczen  suchych
wykonane w systemie suchej zabudowy z ptyt G/K
na stelazu.

$cianki wewnetrzne w tazienkach/wc murowane z
ptyt gipsowych przeznaczonych do pomieszczen
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mokrych,

$ciany konstrukcyjne, zewnetrzne oraz oddzielajgce
lokale murowane cegly silikatowej oraz z bloczkéw z
betonu komorkowego uzupetniane elementami
zelbetowymi tynkowane tynkiem gipsowym,

tynki  w  lokalach  ustugowych  wykonane
maszynowo, gipsowe, sufity nietynkowane,

otwory drzwi wewnetrznych bez oscieznic, glify
nietynkowane,

parapety wewnetrzne z konglomeratu grubosci 3
cm,

podtoza pod posadzki - jastrychy betonowe
wykonywane miksokretem ukfadane na warstwie
styropianu,

okna i witryny wejsciowe aluminiowe w systemie
okiennym lub fasadowym w kolorze grafitowym na
zewnatrz i wewnatrz,

w lokalu ustugowym w budynku B stolarka okienna
PCV o wspodtczynniku Uc < 1,1 W/m2K w kolorze
biatym wewnatrz oraz grafitowym od strony
zewnetrznej.

Instalacje w lokalach ustugowych:

centralne ogrzewanie, ciepta woda uzytkowa
doprowadzone do lokalu, zakorczone urzadzeniami
pomiarowymi - instalacja zasilana z sieci miejskiej,
opomiarowanie lokali indywidulane cieptomierzami
przeptywowymi zlokalizowanymi pod stropem w
pomieszczeniu  wewngtrz  lokalu, instalacja
przeznaczona do dalszej rozbudowy przez nabywce
lokalu bez rozprowadzenia do poszczegdlnych
pomieszczen, bez grzejnikow,

instalacja wody zimnej - instalacja wodociggowa z
opomiarowaniem indywidualnym wodomierzem
zlokalizowanym wewnatrz lokalu pod stropem
jednego z pomieszczen, instalacja przeznaczona do
dalszej rozbudowy bez podejs¢ do przyborow, bez
biatego montazu,
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instalacja kanalizacji sanitarnej - PCV w zakresie
piondw z zamontowanymi tréjnikami do dalszej
rozbudowy przez nabywce lokalu, bez podejs¢ do
urzadzen, bez biatego montazu,

wentylacja - mechaniczna nawiewno - wywiewna w
zakresie doprowadzenia i odprowadzenia powietrza
z lokalu do czerpni i wyrzutni bez zamontowanego
rekuperatora wewnatrz lokalu, instalacja
zakohczona po wprowadzeniu przewodow z
czerpni, wyrzutni za Sciane lokalu przeznaczona do
dalszej rozbudowy i montazu rekuperatora przez
nabywce lokalu,

instalacja elektryczna - w zakresie doprowadzenia
wewngatrzbudynkowej linii zasilajagcej do lokalu
zakoniczonej w  miejscu  lokalizacji  tablicy
bezpiecznikowej przeznaczona do dalszej
rozbudowy przez nabywce lokalu, bez tablicy
bezpiecznikowej, bez rozprowadzenia kabli do
pomieszczen, bez osprzetu i opraw oswietlenia,
montaz licznika po stronie nabywcy lokalu po
podpisaniu umowy z dostawcg energii elektrycznej,

instalacja RTV, Swiattowodowa i internetowa - do
tablicy w lokalu doprowadzone instalacje telewizji
naziemnej DVBT, telewizji satelitarnej i internetowa
wraz ze Swiattowodem. Do odbioru sygnatu
transmitowanego  przez  przewody telewizji
satelitarnej, kablowej i internetu konieczne bedzie
podpisanie przez nabywce lokalu umowy z
zewnetrznym operatorem telekomunikacyjnym,

okablowanie umozliwiajgce instalacje instalacji
alarmowej,

instalacja przeznaczona do rozbudowy przez
nabywce lokalu, bez rozprowadzenia do
pomieszczen, bez gniazd odbiorowych.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

14.11.2023 r.

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej witasnosci nastapi w terminie
uzgodnionym przez Strony w umowie.
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym jednoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

rzut lokalu mieszkalnego,

rzut kondygnacji wraz z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i komérek lokatorskich,

rzut hali garazowej i komérek lokatorskich,
szkic koncepcji zagospodarowania terenu.




